[bookmark: _GoBack]КАК ИЗМЕНИЛСЯ РЫНОК НЕДВИЖИМОСТИ В РОССИИ В ПЕРИОД ПАНДЕМИИ КОРОНАВИРУСА 
Дмитриенко А.Ю.,
Кулешова В.А.,
студентки очной формы обучения
Краснодарского филиала РЭУ им. Г.В. Плеханова
Научный руководитель: к. э. н. доцент
Козловская Светлана Алексеевна

Как известно, в связи с распространением вирусной инфекции COVID-19, в стране сложилась негативная экономическая ситуация. Также, не исключением оказался и рынок недвижимости. 
В этой статье мы рассмотрим вопросы, касающиеся изменения рынка недвижимости в 2020 году, а также проанализируем статистику продаж жилья на Кубани.
Индикатором состояния рынка недвижимости являются цены. Таким образом, следует отметить, что падение курса рубля в марте 2020 года стало мотивом граждан для активного приобретения квартир и домов, в целях сохранения своих сбережений. 
Такая ситуация в стране спровоцировала рост цен, как на первичном, так и на вторичном рынке жилья.
На сегодняшний день, так называемый отложенный спрос вызывает активность в этой области. Цены продолжают медленно расти, а с ними и число сделок.
В самом начале образовавшейся в стране пандемии коронавируса, наблюдается резкое уменьшение количества сделок, но уже в мае 2020 года, данная ситуация изменилась. С того времени количество сделок на первичном рынке постоянно росло. И сегодня объем этих сделок является выше, чем в прошлом году за аналогичный период.
  Что касается вторичного рынка, то тут наблюдается противоположная ситуация. Количество сделок покупки жилья постепенно уменьшается, и причин, чтобы этот рынок вернулся к прежним показателям нет.
Считается, что причиной изменения спроса является введенная в стране программа льготной ипотеки под 6,5%, которая действовала до 01 ноября 2020 года. Такая программа распространялась лишь на жильё от застройщика, строящееся жильё или жильё, только введенное в эксплуатацию. 
Таким образом, в первые в истории наблюдается, что такой ипотечный месячный платёж за жильё в новостройке стал дешевле арендного платежа.
Считается, что в будущем периоде покупатели начнут привыкать к такой низкой ипотечной ставке, и возможно, что для них это предложение перестанет быть таким привлекательным, а станет нормой. Также, в связи с этим, не стоит ожидать того, что цена за 1 на первичном и вторичном рынке упадёт. 
Краснодарский край входит в тройку лидеров в стране по ежегодному объему вводимого в эксплуатацию жилья. По итогам первого квартала 2020 года доля Краснодарского края в общероссийском объеме введенного в эксплуатацию жилья составила 5,7%. При этом Краснодарский край — один из первых регионов России, где из-за пандемии коронавируса ввели режим карантина, он действовал с 31 марта, при этом была прекращена работа муниципального транспорта, общественных центров, выход на улицу был возможен только лишь из экстренной необходимости. Работы на строительных площадках продолжались лишь с соблюдением необходимых мер. 
По информации основных застройщиков, осуществляющих жилищное строительство в Краснодарском крае, в марте этого года зафиксированный рост продаж объектов недвижимости на первичном рынке достиг 30% в сравнении с аналогичным периодом прошлого года. Основной причиной явилась экономическая ситуация, в первую очередь связанная с изменением курса валют и прогнозируемым увеличением стоимости квадратного метра жилья. При этом уже в апреле текущего года, по их данным, продажи снизились на 30-50%.
По итогам первого квартала текущего года прирост объема введенного в эксплуатацию жилья в регионе составил 104,3% к тому же отчетному периоду прошлого года. 
Указанные факты свидетельствуют о том, что в настоящее время принимаются все меры, чтобы поддержать отрасль, и второй момент — не допустить роста стоимости квадратного метра на рынке первичного жилья, ведь в данном процессе участвуют две стороны, продавец и покупатель, и сейчас очень важно также поддержать покупателя строящегося жилья путем реализации программных мероприятий, в том числе льготной ипотеки. 
Об этом сообщил первый вице-губернатор Краснодарского края Андрей Алексеенко. 
Так на сколько же выгодно покупать дома и квартиры в кризисный период?
Мы считаем, что возможно стоит подождать конца 2020 года, когда ситуация в стране изменится в лучшую сторону. Так как на данный момент цены на рынке недвижимости постепенно растут, и при этом платежеспособность потенциальных покупателей снижается, а реальные доходы людей сокращаются. В этой ситуации рекомендуется отталкиваться от личных основополагающих целей. Если, например, необходимо в срочном порядке решить жилищную проблему.
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